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NAPISTE SVUJ DOTAZ

Zadejte do vyhleddvace Va3 pravni dotaz

PRAVNI RADA HNED

najdéte v databazi odpovéd' na svij dotaz

Zadejte otazku, kli¢ova slova nebo pravni predpis

VYHLEDAT

226 257 505

Telefonicka pravni poradna
Projdéte si vyhledané odpovédi na Vami Pokud jste nenasli odpovéd, napiste nam, dni den od 10 do 18 hodin
zvolené téma odpovéd pripravime
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/poradnaproobce

Potet dotazi v databazi: 3236
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Poradna pro obce v Cislech

+ Pfes 1 000 000 zodpovézenych dotazu
- 8 000 vygenerovanych automatickych dokumentu
4 300 obci, 18 000 uzivatelu



Dotaz ¢. 1:

Je mozné, aby starosta i jediny mistostarosta opustili obec ve stejném
terminu? Pokud ano, musi po tuto dobu nékoho, napr. z rady ¢i
zastupitelstva obce, povérit zastupovdnim pro napr. néjaké
mimoradné situace?

Situace, kdy starosta a mistostarosta pobyvaji ve shodnou dobu mimo obec, je moznd a
zakonu neodporuje.

Starosta Ci mistostarosta obce vykondavaiji verejnou funkci, a to 24 hodin denné, 7 dni

v tydnu. Plati, ze vykon této verejné funkce pritom neni praci v pracovnim pomeéru —
starosta ani mistostarosta nejsou zaméstnanci obce. Zakon o obcich a ani jiny pravni
predpis nestanovuji starostovi (mistostarostovi) ,,pracovni* dobu ve smyslu intervalu, kdy se
ma vykonu této funkce skutecné vénovat nebo kdy md byt obci a obcanim obce

k dispozici. Vzhledem k tomu, ze jak starosta, tak mistostarosta jsou ze své funkce
odpovédni zastupitelstvu obce, mize zastupitelstvo obce stanovit takovd pravidla, kterd
tuto situaci budou z pohledu zadouciho fungovdani obce osetffovat. Je tedy moznég, ze
mohou byt nastavena takova pravidla, kterd stanovi vhodnd opatreni vedouci k tomu,
aby situace popsand v dotazu byla eliminovana a pokud k takové situaci i presto dojde,
tak aby byla ur¢ena povérend osoba, kterd mize napr. v pripadé mimorddné situace
starostu ¢i mistostarostu zastoupit, popr. Ize zvolit mistostarostd vice.




Dotaz ¢. 2:
MuzZe obec jako vilastnik obecnich bytU zvysit najemné i proti vuli
ndjemniku?
V prvnifadé rozhoduje obsah ndjemni smlouvy. Pokud stanovuije zpUsob jednostranného zvysovani ndjemného, postupuje se takto
ujednanym zpUsobem.

Pokud si viak obec s ndjemcem zvysSovani ndjemného v ndjemni smlouvé neujednali a souc¢asné vyslovné v ndjemni smlouvé
nevyloucili zvy§ovdani ndjemného, mize obec jako pronajimatel navrhnout ndjemci zvyseni ndjemného az do vyse srovnatelného
ndjemného obvyklého v daném misté, pokud navrzené zvyseni spolu s tim, k némuz jiz doslo v poslednich 3 letech, nebude vyssi nez 20
%. Souhlasi-li ndjemce s ndvrhem na zvyseni ndjemného, zaplati pocinaje tretim kalenddinim mésicem po doijiti ndvrhu zvysené
ndjemné, jak bylo navrzeno. Nesdéli-li ndjemce v pisemné formé pronajimateli do dvou mésict od dojiti ndvrhu, Ze se zvysenim
ndjemného souhlasi, md pronajimatel pravo navrhnout ve Ihité dalsich tii mésict, aby vysi ndjemného urcil soud. Soud na ndvrh
pronajimatele rozhodne o ndjemném do vyse, kterd je v misté a Case obvykld s UCinky ode dne poddni ndvrhu soudu (soud tedy neni
limitem zvyseni maximdiné o 20% vdazdn). Zdkon a provdadéci predpis stanovi dalsi podminky, za kterych Ize uvedenym zpUsobem
navrhnout zvyseni ndjemného.

Uvedeny postup se ovsem uplatni pouze cdstecné v pripadech, kdy ndjemné nebylo urceno ujedndnim pronajimatele a ndjemce
nebo rozhodnutim soudu, ale na zdkladé jiného pravniho predpisu (Slo o tzv. ,,regulované ndjemné”). V takovém pripadé ma
pronajimatel pradvo navrhnout v pisesmné formé ndjemci zvyseni ndjemného (bez nutnosti brat ohledy na vyse uvedené limity) a v
pripadé neakceptace ze strany ndjemce se domdahat zvyseni u soudu (ten oviem rozhodne o ndjemném jen do vyse v misté a case
obvyklem).

Chcete rychle béhem chvile vytvorit ndvrh na zvyseni ndjemného? Vyuzijte automaticky dokument Navrh na zvyseni ndjemného -

7.

ndjem bytu.

Dalsim zpUsobem, kdy Ize dosdhnout jednostranné zvyseni ndjemného, je pripad, kdy obec provede stavebni Upravy, které trvale
zlepsuji uzitnou hodnotu pronajatého bytu, ¢i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé Uspory energie nebo
vody. V takovém pripadé se mdze se s ndjemci dohodnout o zvyseni ndjemného, nejvyse viak o 10 % z Ucelné vynaloZzenych ndkladu
rocné. Souhlasi-li s ndvrhem na takové zvyseni alespon ndjemci dvou fietin bytd v domé, plati zvy$ené ndjemné i pro ostatni

ndjemce. Nedojde-li k takové dohodé, mUze pronajimatel navrhnout zvyseni ndjemného z téchto divodd ro¢né o 3,5 %
z vynalozenych ndkladud.



https://www.poradnaproobce.cz/automaticke-dokumenty/navrh-na-zvyseni-najemneho-najem-bytu-ai83
https://www.poradnaproobce.cz/automaticke-dokumenty/navrh-na-zvyseni-najemneho-najem-bytu-ai83

Pouzivame prirozenou
inteligenci

- Dotazy pravidelné zodpovida a kontroluje tym advokatu




Novinky

- Poradna pro stavebni Urady
- Financovani obci

 Smilouva o dilo



Smlouva o dilo

« Vzorovd smlouva o dilo na stavebni prdace
 Vétsi mira jistoty, predvidatelnosti a transparentnosti

pri vystavbé



Dekuji za pozornost.

JUDr. Mgr. Lukas Vana, Ph.D.



	Snímek 1: JUDr. Mgr. Lukáš Váňa, Ph.D.  Krajská setkání SMO ČR
	Snímek 2
	Snímek 3
	Snímek 4: Poradna pro obce v číslech
	Snímek 5: Dotaz č. 1: Je možné, aby starosta i jediný místostarosta opustili obec ve stejném termínu? Pokud ano, musí po tuto dobu někoho, např. z rady či zastupitelstva obce, pověřit zastupováním pro např. nějaké mimořádné situace?
	Snímek 6: Dotaz č. 2: Může obec jako vlastník obecních bytů zvýšit nájemné i proti vůli nájemníků?
	Snímek 7: Používáme přirozenou inteligenci
	Snímek 8: Novinky
	Snímek 9: Smlouva o dílo
	Snímek 10: JUDr. Mgr. Lukáš Váňa, Ph.D.

